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154 woningen in

uitbreidingsplan ‘Aa-landen’ - Zwolle

een als totaalproject ontworpen woongemeenschap

Opdrachigever nv Bouwbureau voor Bedrijven en Instellingen (BBI), Delft
Ontwerp  Bureau vaor Architectuur en Stedebouw Benno Stegeman, Rotterdam
Uitvoering  Bouwbedrijf H. Moes bv, Zwolle
Foto's H. J. Stuvel, Voorburg

In zekere zin zijn deze woningen aan de buitenrand van Zwolle
een follow-up van hel zo langzamerhand befaamd geworden
project in de wijk Meerzicht van Zoelermeer, gekenmerk! door
witle kalkzandsteen en oranje lichltkoepels. Het Is dan ook niet
moellljk hierin meteen de signatuur van de Rollerdamse architect
Benno Stegeman le herkennen. In beide gevallen is hij er in
geslaagd een heel bijzonder wijkje te realiseren, waarin de
individuele bewoner door een maximum aan privacy en een
oplimaal woongeriel volledig aan zijn trekken komt, terwljl
tegelijkertijd de basis is gelegd voor een gemeenschap waarin
ledere bewoner, al naar gelang hij daaraan behoelte heeft, soclaal
kan functioneren.

Slegeman heelt heel wal meer gedaan dan huizen onlwerpen,
waarin hel goed wonen is; de woningen In vier verschillende
typen zijn op een zodanige speelise, maar levens doordachle wijze
geschakeld, dal de woningen zijn te beschouwen als de
bouwslenen voor de algeronde conceplie van een leefgemean-
schap.

Door deze opzet heeft het projeci dal wel wordt aangeduid als
‘tuinwlijk’ een bijzonder levendig karakler gekregen; nergens is
sprake van éénvormigheid, terwijl loch atwisselend mel dezellde
elementen is gewerkl. De woningen zijn gegroepeerd in cluslers
mel len opzichte van elkaar verspringende gevelwanden.

Dal draagt er het zijne toe bi| dat elk van de 154 woningen

een eigen identiteit heeft gekregen. De bruingrijze mangaansteen
waarin de woningen zijn opgetrokken harmonieert uitstekend met
hel vele groen in hel binnengebied.

Tussen de clusters liggen ruime groenstroken met wandelpaden
en speelvelden op verschillende niveaus. Deze groensiroken

zijn uiteraard autovri], maar ook binnen de clusters word!t het
gemoloriseerd verkeer zoveel mogelijk beperkt. Elke cluster Is
namelijk aangesiolen op een van de vier randwegen die In
carrevorm het woongebied omsluiten. Gemoloriseerd verkeer
tussen de cluslers moet derhalve altijd 'buitenom’ helgeen de rust
en de veiligheid (spelende kinderen) in het wijkje ten goede koml.
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Fragmeant van de stedebouwkundige opzel
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waarull de door de architect nagesirealde
hoolddoelen blijken een maximum aan privacy
voor de individuele bewoner maar tegelijk alle
maogelijkheden voor sociale communicatie

Boven. luchtopname van de 154 woningen gezien
uit hel zuidoosten De worningen, geg:oepeerd
in clusters, liggen als het ware ingebed n het

groen Aeropholo Eelde
Onder. H3-woningen aan do tuinzide. verspringend
fen apzichte van elkaar gusitueerd Het openbaar
groan an ua privéluinen shailern, d};:_h'.-':i heat

basisgroenplan, harmonisch Gp elkaar aan” —
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De 154 woningen werden opgeleverd legen
hel einde van 1974, We zijn nu twee jaar
verder. Dit heell het voordeel dat de
beplanting zich inmiddels behoorlijk heelt
oniwikkeld, en dal alle huizen zijn
betrokken, zodal de bewoners — ieder

op zijn wijze hieraan hun individuele nool
hebben kunnen geven

De bezoeker van nu ziet dit wijkje, zoals
het de ontwerper voor ogen moet hebben
ceslaan Hj besefl dat het een
onschatbaar voordeel is wanneer zowel het
onlwerp van de woningen als dal van de
woonomgeving in eeén hand ligt. In beginsel
zijn dan immers de voorwaarden aanwezig
voor een harmonische conceplie waarin
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een woongemeenschap kan functioneren.
Wie, komende van één der randwegen,

hel wijkje binnen loopt is na tien stappen
in een ander wereldje. Hel is daarbij

een uilgesproken voelgangersdomein, al
wordt de auto niet principieel en
categorisch geweerd. Ongeveer lwee derde
deel van de woningen heell een eigen
garage. In aanmerking nemend dat er in
de rimten tussen de clusters nog

133 verspreid liggende parkeerplaatsen
zijn, koml men op een parkeerverhouding
van 1.5. De verkeersintensiteil per cluster
komt overeen met die welke belrekking
heell op een groep van 25 & 30 woningen,
voor hel overgrole deel aulo's van des



koepeiwoning HZ
koepelwoning H3
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bewoners Het spaarzame gemoloriseerde
verkaer dal incidenteal in een cluster
komt wordt door de specilieke aanleg
van hel binnengebied wel gencodzaak!

te rijden met zeer lage snelheid Deze
omstandigheid en het besioten karakler
van hel binnengebied maken hel mogelijk
de kleintjes zonder gevaar voor de deur
te laten spelen. Om dit spelen volgens
moderne inzichten op zinvolle wijze
mogelijk te maken is de aanleg door de
gemeente in overleg met deskundigen
geschied.

Overigens ademen de binnenterreinen niet
louter beslatenheid; de inrichting is
zodanig en van een dusdanige schaal

dal zi| een wezenlijk onderdeel van hel
totale plan vormen en naast de
opmerkelijke archilecluur van de woningen
zijn le beschouwen als de pijlers van dit
fijnschalige wereldje.

De eigendom van de grond is op zichzell
ook typerend voor de uitgangspunten

bij het ontwerpen van het plan.

Alleen de binnengebieden blijven in
eigendom en onderhoud bij de gemeente.
De overige gronden zijn otwel eigendom
van de individuele kopers danwel
gemeenschappelijk eigendom. Wal het
laalste betrell iedere koper/bewoner
diende lid te worden van de coodperalieve
vereniging die deze gronden beheert en
onderhoudt.
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koepelwaning Hz

Elk huis heelt een eigen tuin. De aanleg
hiervan Is In eerste instantie verzorgd aan
de hand van een basisgroenplan. Dil hield
in dat de aanleg beperk! werd 10l hel
omspitten, bemesten, inzaaien van gras en
het planten van een aantal bomen en
heesters. Daarna kon iedere bewoner
binnen de gegeven structuur aan de luin
het eigen gezicht geven. Het resultaat

kan men nu zien. Er is sprake van een
evenwichtige groencompositie die als het
ware het kader vormt voor een rijke
verscheidenheid in de individuele
detaillering.

Word!t enerzijds door de verkeersregeling
de rust in hel wijkje bevorderd, anderzijds
draag! ook de situering van de woningen
daartoe het nodige bij. Deze zijn ontworpen
in een groenwereld als overgangsgebied
met geintegreerd daarin opgenomen

een net van voetpaden voor de
verbindingen onderling en die mel de
‘buitenwereld’. Als resullaal daarvan zal
men datgene waarnemen wat ruimtelijk
algebakend is door groen, miveauverschillen
en verspringende woningwanden. Dalzellde
doel zich voor op intiemer niveau bij het
binnengaan van de eigen woning.

De woningen hebben een uitgebouwd
trappehuis in schoon melselwerk, metl een
open houten trap. Dit trappehuis wordt
mel uitzondering van de 13 tentdak-
woningen, welke in groepjes twee hoeken

beganegrond,
Iypa H: en Hit

cursle verdieping.
Iype Mz an Hi
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van het plan markeren, bekroond door een
opaalwitte koepel van kunsislol

De niel alledaagse architectuur wekt
uiteraard verwachlingen mel betrekking tol
het interieur. Zonder op allerlei details

in le gaan kan worden gesteld dat die
verwachlingen geenszins warden
beschaamd, hier word! de gelegenheid
geboden anders le wonen dan we
normaliter gewend zijn. Dat 'anders’ mag in
dit geval gevoeglijk worden geinlerpreteerd
mel ‘beter’.

Bouwen op
codperatieve
grondslag

Toen de 154 woningen in de Zwolse
Aa-landen werden gebouwd geschiedde
dat door de medewerkers van
Bouwbedrijl H Moes bv, een welvarende
onderneming waarvan de aandelen in
handen waren van de direcleur-eigenaar
en zijn familie Sedert 19 maart 1976 is de
siluatie echter principiesl veranderd
Toen, op de dag dai hij vijl en zestig jaar
werd, haell de heer Moes sr. hel bednjl
overgedragen aan zijn medewerkers

die sedaridien de zaken voorizellan op
cooperalieve basis. Hel is voor hel ears!
in de Naderlandse bouwnijverheid dal
een dergelijke lranstormatie heall
plaalsgevonden

Vraagl men waarom dan blijken de
beweegredenan zowel van nuchler-zakeljk
als van ideale aard lé zijn gewees!

De heer Moes heell In de loop der jaren
zijn aanvankelijk bescheiden bednijl door
een |uisle kijk op de Nederlandse
bouwmarkt, door goed managemenl
maar ook door de uiisiekende leamgees|
onder 21jn medewerkers van laag lot
hoog oniwikkeld lol een kerngezonde
ondernaming mel circa 900 werknemsrs
Het! mag dan voldoening geven zon
blosiend badrijl 1ol stand te hebben
gebrachl, mel hel klimmen der |aren
dienan zich voor een familiebedint
onvermijdelijk de zorgen aan en wel in
dia zin dat by overlijden van de eigenaar
de successielasten zo zwaar 2yn dat het
voortbeslaan van de onderneming
dubieus wordl. Derhalve lag hetl voor de
hand de slalus van lamiliebedrijl prys

te geven Vearkopen aan een
builensisandar 15 dan een voor de

hand liggendea mogelijkheid Olschoon er
voldoende serieuze gegadigde waren,

is loch de oplossing gekozen dal hat
bedryl zou overgaan in hal bezil van do
aigan madewarkers.

Dat heelt junidisch en tiscaal heel wal
voelen n aarde gehad. maar mael
vérgaande medewarking van de
overheidsinstanties (in hel bijzonder
Sociale Zaken an Financien) werd aen
oplussing gevonden die deze
turhigfsomesetiing mogelyk maukie




